Anlage 3

Weil der Stadt "Bebauungsplan Bruhl"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
" Sonstiges Sondergebiet " Zweckbestimmung: Soziale Einrichtungen (811 Abs.2 BauNVO)

Zulassig sind in privater, gemeinnitziger oder 6ffentlicher Tragerschaft gefiihrte Einrichtungen der Gesund-
heitspflege und Unterbringung pflegebediirftiger Personen mit bis zu 60 Pflegeplatzen, einschliellich der
notwendigen Nebenanlagen.

Zulassig sind in den im Planteil ausgewiesenen Bereich bis zu 50 Wohnungen fiir betreutes Wohnen mit
an diesen Zweck gebundenen Nebeneinrichtungen.

Zuléssig sind bis zu 2 Wohnungen fiir Betriebsleiter und Mitarbeiter der im Geltungsbereich gelegenen
sozialen Einrichtungen.

Nicht zulassig sind dauerhafte und temporare Wohnnutzungen ohne Bezug zu pflegedienstlichen Leistun-
gen dieser Einrichtung (z.B. Ferienwohnungen, Pension- oder Hotel-Beherbergungsgewerbe u.d.) und an-
dere gewerbliche Nutzungen.

Fir den Immissionsschutz (Larmschutz) der vorgenannten zulassigen Nutzungen ist auszugehen von den
Schutzwerten fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 und der TA Larm.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

2.1 Im Sondergebiet ist das MaR der Nutzung durch die in der Nutzungsschablone genannten Obergrenzen
festgesetzt.

2.2 Abweichende Festsetzung zur Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die
Grundflachen von Stellpléatzen:

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen und ihren Zufahrten (819 Abs.4,
Satz 3 BauNVO) und sonstigen ErschlieBungs- und Terrassenflachen bis zu einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)
Zulassige Hohe der baulichen Anlagen maximal 404,00 m U.NHN.
Die im Planteil festgesetzte Gebaudehdhe kann mit betriebstechnisch notwendigen Anlagen und techni-
schen Aufbauten auf bis zu 3% der zulassigen Grundflache um max. 4 m Uiberschritten werden.
Die Mindesthdhenlage der Erdgeschoss-Fubodenhdhe (EFH) wird gemaf Planeintrag festgesetzt; die
Hohe kann um bis zu 30 cm Uberschritten werden.

Die Mindesthdhenlage UK Verbindungsgang zwischen den Hauptbaukérpern betragt 396,50 U.NHN; die
maximale Hohe der Oberkante Attika 4 m dartber. Bei Abweichungen gem. Satz 2 kann die Hohenlage des
Verbindungsganges entsprechend angepasst werden.

3. Bauweise liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr.2 BauGB
und § 22 BauNVO)

3.1 Bauweise
Festgesetzt ist im Sondergebiet:

abweichende Bauweise (a 1) (8 22 (4) BauNVO): zulassig sind Gebaude und Gebaudegruppen inner- halb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache ohne LaAngenbeschrénkung.

3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

3.2.1 In den durch Sonderbaugrenze (hellblau) im Planteil markierten Flachen sind bauliche Nebenanlagen fur
die Ver- und Entsorgung (s. Ziff. 5 der 6rtlichen Bauvorschriften), fur Carports als Teil der gem. LBO not-
wendigen Stellplatze sowie der gem. LBO notwendigen Fahrradstellplatze (offen oder eingehaust) zulassig.
Die Dachflachen sind zu 80% ihrer Flache extensiv mit Substratstarke von min. 10 cm zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen.
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3.2.2 Aufden nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Sondergebiet sind ansonsten Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO nicht zulassig; dies mit Ausnahme von

¢ Nebenanlagen, die der Landschaftsgestaltung oder gartnerischen Zwecken dienen,
e  Werbeanlagen und Automaten gem. Ziff. 111.3,

e AulRenbeleuchtungs- und Fahnenmasten bis zu einer Héhe von 6,00 m.

4.  Versorgungsflachen (8 9 (1) Nr.12 BauGB)

Festgesetzt ist eine Versorgungsflache fir den Standort einer Trafo-/Umspannstation (s. Planteil).

5. Offentliche Grunflachen (8 9 (1) Nr.15 BauGB)

5.1 Festgesetzt wird gemal Planeintrag eine Offentliche Grunflache mit dem Nutzungszweck "Stadtpark”
einschlieBlich Wege sowie Spiel- und Freizeiteinrichtungen einschlie3lich der Nebenanlagen.

5.2 Soweit nicht im Planteil festgesetzt oder nach Ziff. 4.1 zuléassig, sind weitere versiegelte Flachen grund-
satzlich nicht zuléssig; jedoch mit wassergebundener Decke bis zu einer Flachensumme von maximal 250
m2 insgesamt.

6. Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (8§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Flachen, Rigolen oder Rohrleitungen zur Versickerung oder Ableitung von Oberflachenwéssern zu Wirm
oder Rof3bach/Talackerbach sind zuléssig.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) Nr.21 BauGB)

grl = Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Ir1 = Leitungsrecht zugunsten des Energieversorgers (Netze BW)

8. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Boschungen, die zum Ausgleich von Héhenunterschieden zwischen den Baugrundstiicken und den &ffent-
lichen Verkehrsflachen erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden und sind nicht Bestandteil
der Verkehrsanlagen. Hierfiir gilt ein die 6ffentlichen Verkehrsflachen begleitender Grundstiicksstreifen von
5 m Tiefe als Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen.

II. Festsetzungen zur Grinordnung (8 9 (1) Nr.20 und Nr.25 a+b und § 9a BauGB)

1. Pflanzbindungen

pfb 1 Erhalt von Einzelbaumen

Die im Plan gekennzeichneten Gehdélze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu sichern. Sofern die
B&aume aus Grunden der Verkehrssicherungspflicht nicht erhalten werden kdnnen, sind sie durch standort-
gerechte, hochstdmmige Laubb&ume der Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis
20 cm zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten ist fiir ausreichenden Schutz der Baume Sorge zu tragen. Die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) ist zu beachten. Bodenverdich-
tungen und Ablagerungen im Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden. Abgrabungen zur Schaffung von
Retentionsvolumen sind soweit als mdglich aul3erhalb des Kronenbereichs durchzufihren.

pfb 2 Erhalt bestehender Grunflachen am Bruhlweg

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen sind die vorhandenen Griinflachen mit Baumbestand entlang
des Lebensmittelmarktes bzw. des Brihlweges zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Die vorhandenen
B&aume sind zu erhalten oder im Zuge der Freiflachengestaltung zu ersetzen.

2. Pflanzgebote
2.1 Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grunflachen
pfg 1 Baume in Verkehrsflachen

Entsprechend der planzeichnerischen Darstellung sind standortgerechte, klein- bis mittelkronige hoch-
stdmmige Laubbaume mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzen. Die Anzahl der Baumstandorte ist verbindlich, die Standorte kdnnen im Zuge der
Freiflachengestaltung variiert werden.
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In offenen Baumquartieren sind die Ba&ume mit mindestens 1 m Abstand zum Rand der Verkehrsflachen zu
pflanzen. Die Baumquartiere sind mit mindestens 2 m Breite, 4 m2 Flache und einem Mindestvolumen von
12 m3 Wurzelraum herzustellen. Der Wurzelraum ist durch Einfassen mit Hoch-Bordsteinen, Poller oder ande-
ren Einrichtungen (z.B. Uberfahrbare Baumscheiben) gegen Uberfahren zu schiitzen.

pfg 2 Ergdnzende Gehdlzpflanzungen in Grinflachen

Auf den mit pfb 2 gekennzeichneten, bestehenden Grinflachen sind an den im Plan mit pfg 2 dargestellten
Standorten erganzende Baumpflanzungen durchzufiihren. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Hierbei sind klein- bis mittelkronige, hochstdmmige Laubbaume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu verwenden.

pfg 3 Erweiterung der Grinflache am Briihlweg

Zur Erweiterung der bestehenden Grinflache im Nordwesten ist die im Plan dargestellte Flache géartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei ist die Flache durch Ansaat einer standortgerechten-Gras-
Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut einzuséen oder gartnerisch zu gestalten.

pfg 4 Offentliche Griinflache (Parkanlage)

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist parkartig mit extensiv gepflegten Wiesenflachen und Hochstauden-
fluren, Einzelbaumen, Baumgruppen, Strauchpflanzungen und FuBwegen zu gestalten. AuRerhalb des
Randbereiches im Ubergang zum Sondergebiet sind hierfiir Baumarten der Pflanzenliste 1 zu verwenden.
Die plangraphische Darstellung ist symbolisch. Die Gestaltung der &ffentlichen Griinflache ist im Zuge der
Freiflachengestaltung festzulegen.

Teile der 6ffentlichen Griinflache werden als Uberschwemmungsflache bei Hochwasser iiberflutet werden.
Dies ist im Rahmen der Freianlagengestaltung und Bepflanzung zu bertcksichtigen. Abgrabungen zur
Schaffung von Retentionsraum sind mit einer durchschnittlichen Tiefe von 0,50 m und bis zu einer Tiefe
von ca. 0,75 m zuléssig.

Die Wiesenflachen und Hochstaudenfluren sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung aus
regionalem Saatgut einzusaen, gartnerisch zu gestalten und extensiv durch Mahd zu pflegen. Das Saatgut
ist auf die Standortverhaltnisse abzustimmen.

Wege sind in befestigter Bauweise zu erstellen. Die Integration von Spiel- und Aufenthaltsflachen ist zulas-
sig.

2.2 Pflanzgebote auf privaten Grundstucken
pfg 5 Durchgriinung der privaten Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbauten und unbefestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
erhalten. Dementsprechend sind Schottergarten oder ahnliches nicht zuléssig.

Die Dachflachen des Gebaudes sind zu mindestens 90% extensiv zu begriinen.
Die Dachflachen der Carports/Nebenanlagen sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen.
Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulé&ssig.

Die Mindestsubstrath6he der Dachbegriinung betrégt jeweils 10 cm. Fur die Dachbegriinung ist zertifizier-
tes, 6kologisch unbedenkliches Substrat zu verwenden (Gutezeichen RAL-GZ 253, das Substrat muss den
Vorsorgewerten der Bodenschutzverordnung bzw. dem Zuordnungswert Z0 in Feststoff und Eluat nach-
weislich entsprechen). Auf die Verwendung von phosphatarmem Substrat ist zu achten. Griindécher sind
dauerhaft zu erhalten.

Die im Plan dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten oder im Zuge der Freiflachengestaltung zu
ersetzen.

Erganzend ist je angefangene 500 m2 Grundstickflache ein standortgerechter, mittelkroniger, hochstammi-
ger Laubbaum mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Die Anzahl der Baumstandorte ist verbindlich, die Standorte kénnen im Zuge der Freifla-
chengestaltung variiert werden.

In dem im Planteil als "Sichtkorridor Denkmalschutz" festgesetzten Innenbereich zwischen den Baufeldern
sind bis zu funf (5) schmalkronige Hochstamme (Krone saulenférmig) mit einer Wuchshéhe bis maximal 1
m Uber Zwischenbauteil (s. Ziff. 2.3 Abs.3) und mit einem Kronenansatz von mindestens 3,50 m Héhe Uber
Gelande zuléssig; dies in einer Stellung zueinander, die eine freie Durchsicht mdglichst wenig einschrankt.

3. Allgemeine Festsetzungen
Zusétzlich werden folgende Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffs getroffen:

Die neu herzustellenden 6ffentlichen und privaten Stellplatze sowie sonstige Erschlielungsflachen auf den
privaten Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten. Die hier anfallenden Nie-
derschlagswasser sind zu sammeln und in angrenzende Griinflachen innerhalb des Geltungsbereiches zu
versickern.
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Unbelastete Niederschlagswéasser von Dachflachen, befestigten Grundstiicksflachen und Parkierungsfla-
chen sind Uber eine belebte Bodenschicht in die 6ffentliche Grinflache und von dort aus in die Wirm ab-
zuschlagen. Eine hydraulische Belastung der Wirm durch Oberflachenwasser ist auszuschlie3en.

Fir die StralRenbeleuchtung und die AuRenbeleuchtung auf den privaten Grundstiicken sind aus Griinden
des Insektenschutzes "insektenfreundliche" Leuchtmittel wie z.B. Natriumdampf-Nieder- oder Hochdruck-
lampen oder LED-Beleuchtung zu verwenden. Dabei ist darauf zu achten, dass keine Insekten tétenden
Lampengehause verwendet werden. Die Lichtpunkthéhe ist so zu wahlen, dass angrenzende Flachen nicht
bestrahlt werden.

Eine Baufeldabraumung ist entsprechend der Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung auf3erhalb der Ve-
getationsperiode vorzunehmen, um Individuenverluste bei Brutvdgeln und Flederméusen auszuschlie3en
(Anfang Oktober bis Ende Februar). Unmittelbar vor der Fallung von Héhlenbdumen sind die Baumhdohlen
auf das Vorhandensein von Fledermausen hin zu kontrollieren und im Anschluss zu verschliel3en.

Sofern eine Baufeldraumung nicht im genannten Zeitraum erfolgt, ist die Préasenz von Fortpflanzungsstatten
bodenbrutender Vogelarten (z. B. Sumpfrohrsanger) durch Nestersuche zu ermitteln.

Als Ersatz fur entfallende Bruthabitate der Végel sind neun kiinstliche Nisthilfen im Umfeld des Vorhabens
anzubringen. Die Nistkasten sind fur hdhlenbriitende Vogel auszurichten. Fir Halbhdhlen- und Nischenbrii-
ter ist zusétzlich eine Nischenbriterhthle aufzuhangen.

Als Ersatz fur entfallende Quartiere der Fledermause sind als CEF-MaRRnahme vor dem VerschlieRen von
Baumhohlen bzw. der Fallung von Baumen im Umfeld des Vorhabens neun Fledermauskéasten anzubrin-
gen. Die Anbringung der Nistkésten und Fledermausquartiere ist durch einen Fachexperten zu begleiten.
Die Nistkasten sind einmal jahrlich im Herbst zu kontrollieren und ggf. zu reinigen.

Zum Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Klappergrasmucke sind in der Parkanlage in einer
zentral gelegenen Wiesenflache sowie im Ubergang zu Wirm und Talackerbach/RoRbach (Flachen der
planexternen MafBnahme E1) Hochstaudenfluren auf ca. 2.000 m? Flache zu entwickeln. Diese sind durch
abschnittsweise Mahd extensiv zu pflegen.

Zum Schutz von Individuen der Zauneidechse vor Verletzungen und Totungen sind zunachst samtliche
Deckungsstrukturen auf den mdglichen Habitatflichen bodeneben zu entfernen. Der Rickschnitt ist ent-
sprechend der Vorgaben der Naturschutzgesetzgebung auerhalb der Vegetationsperiode vorzunehmen.
Unmittelbar vor Baubeginn ist die Trockenmauer an der Westgrenze des Vorhabenbereiches zur Vergra-
mung der Zauneidechse mit einer schwarzen Folie abzudecken.

Als Ersatz fir entfallende Habitatflachen der Zauneidechse sind auf planexternen Flachen vor Baubeginn
(als FCS-MalRnahme) neue Habitatstrukturen flr die Zauneidechse herzustellen. Zuséatzlich zur Bestands-
erhebung ist in den neuen Habitaten die Entwicklung der Strukturen und der Vegetation im Rahmen des
Monitorings zu Uberprufen.

Zum Schutz von Individuen der Wechselkréte ist der Vorhabenbereich unmittelbar vor Baubeginn auf eine
Prasenz der Wechselkrote hin zu tberprifen. Um eine Besiedlung des Vorhabenbereichs durch die Wech-
selkréte zu vermeiden, ist die Entstehung temporarer Stillgewéasser innerhalb des Baufeldes zu verhindern.

Zum Schutz von Amphibien (Bergmolch, Grasfrosch) ist innerhalb der planexternen MaRnahme E 1 ein
Laichgewasser (Tumpel) mit einer Grundflache von mindestens 20 m2 herzustellen. Im Umfeld des Ge-
wassers ist auf mindestens 100 m2 Flache eine standortgerechte feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln.

Im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung wéhrend der Baumafinahme ist ein artenschutzkonformer
Bauablauf sicherzustellen.

Im Zuge eines Monitorings durch den Fachgutachter ist die erfolgreiche Umsetzung der artenschutzrechtli-
chen Kompensationsmafnahmen zu tberprifen.

Im Rahmen einer bodenkundlichen Baubegleitung wahrend der BaumafRnahme ist ein bodenschutz-kon-
former Bauablauf (Planung der Bodenarbeiten und deren Ausfuihrung vor Ort) sicherzustellen.

Zur Minderung von Eingriffen in den Boden ist ein Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzept frih-
zeitig unter Beteiligung des bodenkundlichen Baubegleiters zu erstellen und der unteren Bodenschutz-Be-
horde vorzulegen.

Alle Pflanzungen und Ansaaten sind mit regionaltypischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatgut auszufiih-
ren.

Die Pflanzenlisten im Anhang sind Bestandteil der griinordnerischen Festsetzungen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit den im Grunordnungsplan geforderten Angaben
der Pflanzungen und der vorgesehenen Pflanzenarten vorzulegen.

4. Zuordnung von AusgleichsmalBhahmen gem. § 9 (1a) BauGB
Dem Geltungsbereich werden Ausgleichsmafl3nahmen im Zuge der Renaturierung der Wiirm zur planexter-

nen Kompensation von Eingriffen betreffend das Schutzgut Boden unmittelbar dstlich an den Geltungsbe-
reich anschlieBend auf Teilflachen der Flurstiicke 235 bis 240 sowie WA1-Wirm zugeordnet.
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3.2
3.3

4.1

4.2

4.3

Dem Flst. 253 werden Ausgleichsmal3hahmen zur planexternen Kompensation von Eingriffen betreffend
das Schutzgut Pflanzen/Tiere auf Flurstiick 834, Flur 0, Gemarkung Weil der Stadt. "Anlage von Habi-
tatstrukturen fiir die Zauneidechse sudlich Weil der Stadt" zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)

Gliederung der Baukorper

Im Sondergebiet sind der/die Bauktrper gemén Planeintrag in Fassadenabschnitte (Westfassade des west-
lichen Baukdrpers, Ostfassade des 6stlichen Baukorpers) zu gliedern und danach senkrecht zur Fassaden-
richtung auf mindestens 2,50 m Breite durch Materialwahl oder deutliche farbliche Akzentuierung voneinan-
der abzusetzen.

Mit Ricksicht auf denkmalpflegerische Belange dirfen die zulassigen Hauptbaukérper durch einen maximal
eingeschossigen, durchsichtigen Verbindungsbau von bis zu 4,00 m Bauteil-H6he verbunden werden. Dies
so, dass unterhalb dessen Ful3boden und oberhalb dessen Dachtraufe ein freier Durchblick in Nord-/Sud-
richtung von mindestens 15,00 m Breite auf Altstadt und Stadtmauer méglich ist.

Farbgebung

Leuchtfarben (s. Benennung in RAL-Farbenliste) und fluoreszierende Oberflachen sind unzuldssig.

Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

In Abweichung von Ziffer 9.b) des Anhangs zu 8 50 Abs.1 LBO unterliegen Werbeanlagen und die Auf-
stellung von Automaten grundsétzlich der baurechtlichen Genehmigungspflicht.

Werbeanlagen mit blendendem oder wechselndem Licht sind unzuléssig.
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig.

Gestaltung von Einfriedigungen und Stltzmauern (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Zur Einfriedigung innerhalb der Grundstiicke und entlang der Grenze der sozialen Einrichtungen sind nur
transparente, begriinte Zaune und / oder Hecken bis max.1,40 m Hoéhe zuléssig (Ausnahme s. Ziff.4.3).

Ausnahmsweise zuldssig ist im Sondergebiet die Errichtung eines transparenten Metallzaunes von bis zu
3 m Hoéhe zur Einfriedigung eines geschutzten Aufenthaltsbereichs flr sicherungsbedurftige Pflegeheim-
bewohner.

Stltzmauern aus glatten Metall- oder Metallprofilblechen sind unzulassig.

Mullbehéalter und Abfallcontainer

Die Unterbringung von Mullbeh&ltern und anderen Entsorgungsbehéltern ist in die baulichen Anlagen zu
integrieren und gegen Einblick vom o6ffentlichen StraRenraum und Stadtpark dauerhaft abzuschirmen (s.
Ziff. 1.3.2.1)

Hinweise

Auf die Lage des Geltungsbereichs im Bereich der Hochwassergefahr (HQ extrem, teilflachenweise auch HQ
100) wird ausdriicklich hingewiesen und bei baulichen MalRnahmen eine fachkundige Einzelfallprifung emp-
fohlen.

Wird eine gedrosselte Ableitung von zur Niederschlagswasserversickerung und -retention geplanten Wasser-
Ruckhalteflachen in ein Oberflachengewasser vorgesehen, ist eine Drosselwassermenge festzulegen und der
weitere Verlauf bis in einen gréReren Vorfluter hydraulisch nachzuweisen.

Umgang mit Bodenaushub. Aufgrund der friiheren industriellen Nutzung von Teilflachen des Plangebietes sind
beim Auftreten eines unbekannten Kontaminationsherdes im Zuge der Baumafinahmen (z.B. verdeckte De-
ponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen, Chemikalien u.a.) , die Aushubarbeiten am Konta-
minationsherd einzustellen und die zustandige Fachbehodrde (LRA Béblingen) unverziiglich zu verstandigen.

Der Unterboden der Mulden und Schéchte zur Versickerung von Niederschlagswéssern ist vor Anlage fach-
gerecht auf Schadstoff-Unbedenklichkeit zu Gberprifen.

Bei Auffinden bodendenkmalplegerisch bedeutsamer Funde ist die untere Denkmalschutzbehérde (LRA Bob-
lingen) unverzuglich zu verstéandigen und Aushubarbeiten bis zur Klarung durch die Denkmalbehorde einzu-
stellen (§ 20 DSchG Ba-Wu).

Aufgrund der ortlichen Untergrundbeschaffenheit wird empfohlen, bei der Planung von Bauvorhaben inge-
nieurgeologische Beratung einzuholen.
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Immissionsschutz: fir die Schallschutzbelange der geplanten Nutzungen kann von den Richtwerteneines
Allgemeinen Wohngebietes (WA) ausgegangen werden; die Ergebnisse der als Anlage zur Begriindung bei-
gefligten Schalluntersuchung der Modus Consult GmbH sind zu beachten.

Immissionsschutz Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachtigungen durch den Gewerbe- und
StraBenverkehr sind die technischen Baubestimmungen (VwWVTB) nach der DIN 4109-1:2016-07 sowie die
DIN 4109-2:2016-07 zu beachten (vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jeweils technische Baubestimmung in der
im Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.

Hinweis: Auf den Fachbeitrag Schall der Modus Consult Dr. Frank Gericke GmbH, wird verwiesen. In dieser
ist die Darstellung der Larmpegelbereiche sowie der mafl3gebenden AuRenlarmpegel als Grundlage fir die
Ermittlung der MaBnahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm enthalten.

Hinweise zur Grinordnung

Im Rahmen des Bodenmanagementkonzeptes sind fir die Bodenabtrags- und Auftragsbereiche Baustraf3en
und ggf. benétigte Zwischenlagerflachen festzulegen.

Insbesondere auf kinftigen Grunflachen dirfen die Béden auf3erhalb von speziellen Baustralen nicht mit
Transportfahrzeugen befahren werden. Baustraf3en sind mit rei3festem Geotextil bzw. Geogitter und ausrei-
chend machtiger Schottertragschicht auszustatten. Nach Ende der Bauarbeiten sind Baustraen vollstéandig
zuriickzubauen. Bei Bedarf sind Baustraf3en durch lastverteilende Platten (Baggermatratzen) zu erganzen.

Boden auf Grun- und Retentionsflachen durfen nur mit Raupengeraten mit geringem Bodendruck (max. Bo-
denpressung 4 N/m?2) befahren werden.

Die Bodenarbeiten dirfen nur bei ausreichend abgetrocknetem Bodenzustand vorgenommen werden.

Auf eine getrennte Gewinnung des Bodenmaterials je nach Qualitat (steinfreies, steinhaltiges Bodenmaterial)
ist zu achten. Der humose Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind jeweils méglichst ohne Zwischen-
befahrung zu enthehmen. Die Verwertung von humosem Oberbodenmaterial kann bei fachgerechter Ausfiih-
rung mit bodenkundlicher Baubegleitung als Ausgleichsmafinahme angerechnet werden.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass Bodenverdichtungen und Vermischungen mit Boden-fremdstoffen
vermieden werden. Ggf. entstandene Bodenverdichtungen sind bei trockenem Boden- zustand in Abstimmung
mit der Bodenkundlichen Baubegleitung abschlieRend vollstandig zu beseitigen.

Auf den neu angelegten Vegetationsflachen sind direkt nach Abschluss der Bodenarbeiten zur Férderung der
Bodenstruktur und des Wasseraufnahmevermégens der Boden als Erst- bzw. Zwischenbegriinung geeignete
tief- und intensivwurzelnde Griindiingungspflanzen, z.B. Steinklee zweijahrig oder Rotklee- Grasmischungen,
mindestens jedoch eine Grasermischung mit 30 % Bodenlockerungskréutern zu verwenden.

Beim Umgang mit Béden und Bodenmaterialien, die nach Bauende wieder Bodenfunktionen erfillen sollen,
sind die Vorgaben der DIN 19731 , Verwertung von Bodenmaterial“ und der DIN 18915:2017-06 ,Vegetati-
onstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten“ sowie der E-DIN 19639:2018-5 ,Bodenschutz bei Planung
und Durchfiihrung von Bauvorhaben“ zu beachten. Die Vorschriften kénnen zu den Offnungszeiten nach Ab-
sprache im Landratsamt Boblingen Zimmer D 323 eingesehen werden.

Im Hinblick auf vorhandene Altlasten sind die anfallenden Aushubmassen mit teils erhéhten Schad- stoffge-
halten nach den abfalltechnischen Bestimmungen zu entsorgen.

Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beruhren koénnte, ist dem Landratsamt Boblingen — Amt fiir Was-
serwirtschaft — anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dauerhafte Grundwasserab-
senkungen sind nicht zul&ssig.

Fur die vorgesehene Renaturierung der Wirm und des Talackerbaches/Rol3baches ist ein separates Wasser-
rechtsverfahren erforderlich. Die notwendigen Antragsunterlagen sind friihzeitig beim Landratsamt Béblingen
— Amt fir Wasserwirtschaft — einzureichen.

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Hochwasserrisikogebieten ist verboten.

Eine hochwasserangepasste Bauweise wird insgesamt empfohlen.
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